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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tungstenen 5 med séte i Stockholm org.nr. 769637-4177 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar registrerades senast 2023-09-19.

Foreningens fastighet

Foreningen forvaltar fastigheten Stockholm Tungstenen 5, vilken uppférdes 2006.

Foreningens fastighet bestar av tre punkthus med bottenvaning och 4-5 vaningar samt vindsutrymmen. Tva av
punkthusen &r sammanbyggda med en enplansbyggnad innehallande bl.a. tvéttstuga.

Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavgalden regleras vart tionde ar. Nuvarande avgéld uppgar till 315 300 kr
och géller fér perioden 2025-01-01 - 2034-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna t.o.m. 2027-04-30.

Lédgenhetsférdelning

63 st lagenheter (upplatna med bostadsréatt), boyta 3 937 kvm.
9 st lagenheter (upplatna med hyresratt), boyta 573 kvm.
Den totala boytan &r 4 510 kvm.

Foreningen innehar 31 st p-platser som hyrs till medlemmarna.

Fastighetsforvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.
Svealands Fastighetsteknik AB har svarat for tradgardsskotseln.
Senika Stad & Fastighetservice AB har utfort trapphusstddningen.
Kone AB skoter service av hissarna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-06-08 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande

sammansattning

Tiina Aroka Ordférande
Kjell Johansson Ledamot
Yusf Shekhmus Ledamot
Urszula Stawarz Ledamot
Andrea Jalil Lara Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i féreningen.
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Valberedning
Fardin Khezri

Revisorer
Kungsbron Borevision AB
Huvudansvarig revisor

Ordinarie
Lena Zuzulyak

Kungsbron Borevision AB Suppleant

Medlemsinformation
Vid arets utgéng hade foreningen 87 medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Foreningen har sélt en hyresratt via maklare for 2 000 000 kr efter rdkenskapsarets utgang.

Under aret har det varit problem med hissarna. Beslut finns att elmodernisera hissarna under 2026 for att for att

atgarda problemen.

Stamspolning har utférts under aret.

FLERARSOVERSIKT

652Y-SXKOB-KXYST-9G2NA-4NEVK

Ar 2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning, tkr 4950 7124 4523 4 395 816 =
Resultat efter finansiella poster, tkr -1288 -2 727 -1834 -2 683 -373 §
Soliditet, % 61 61 57 55 44T
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 959 891 769 764 764 é
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 76 74 §
Skuldsattning/kvm, kr 13969 13 969 15 880 16 851 21242 é
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 16 002 16 002 §
Sparande/kvm, kr 57 51 81 233 g
Réntekanslighet, % 16,69 17,96 25,00 30,00 30,00
Energikostnad/kvm, kr 293 256 247 235 31
Eget kapital, tkr 101 534 102 822

Taxeringsvarde, tkr 116 000 122 000

Hyresintakt bostdder/kvm upplaten med hyresratt, bostédder,

kr 1848 1848

Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 54,31 51,64

Genomsnittlig skuldranta, % 2,69 5,20

Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 27 27

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 69 26

Antal 6verlatelser, bostader 8 8

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 32 884 32 831
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.

Vissa nyckeltal har fatt nya berakningsgrunder from rékenskapséret 2023 och ar da omréknade &ven tidigare ar.
Dérfor kan talen i arets tabell skilja sig fran tidigare &rsredovisningar.

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret, dvs pengar in till féreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret, dvs
skillnaden mellan bokférda intakter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total rédovisad balansomslutning. Talet visar hur
stor del av tillgangarna som ar finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra skulder). Nyckeltalet har
emellertid begrénsad betydelse i en bostadsrattsférening, dé foreningens fastigheter ofta har ett betydande
dvervérde. Fastigheternas taxeringsvérde framgar i not 8 Byggnader och tomtratt.

Arsavgift i kr/kvm upplaten med bostadsratt: Alla obligatoriska rsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen dividerat med total bostadsrattsyta.
Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvm upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter i %: Alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r
upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsréattslagen dividerat med totala
rorelseintdkter under rakenskapsaret.

Skuldséttning i kr/kvm, total yta: Totala rantebarande skulder (banklan) dividerat med total bostadsrattsyta och
hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning i kr/kvm upplaten med bostadsratt: Totala rantebarande skulder (banklan) dividerat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Sparande i kr/kvm: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt
pa foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. | praktiken anvénds foreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel
pa bankkonto eller fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att tdcka planerat underhall och
nédvéndiga investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket
skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Réntekanslighet i %: En procent av totala rantebérande skulder (banklan) pa bokslutsdagen delat med totala
arsavgifter under rakenskapsaret. Talet anger hur méanga procent som féreningen behéver héja arsavgiften om
féreningens genomsnittsranta kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till framtida
underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Energikostnad i kr/kvm: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter
totalyta. Hushallsel ingar inte i denna kostnad utan varje hushall har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust pa -1 288 tkr. Under samma period uppgar avskrivningarna pa féreningens
byggnader till 1 351 tkr. Féreningen har genomfort underhall for 193 tkr. Rensat fran avskrivningskostnader som
inte &r likviditetspaverkande samt &rets planerade underhall uppgar arets resultat till +256 tkr. Féreningens
sparande till det framtida underhallet och amorteringar uppgar till 57 kr/kvm boyta.

Foreningen beslutade att fran och med 2026-01-01 hoja arsavgifterna med 3 %. Hyrorna for féreningens
hyresrétter hojdes med 3,5 % fran och med 2026-01-01. Detta for att folja med de allmanna kostnadsékningarna
samt sparande.

Féreningen har per arets slut 9 st hyresratter som med tiden kommer att upplatas med bostadsratt och generera
ytterligare kapital. Kapitalet kommer anvandas till att amortera pa foreningens fastighetslan. Styrelsen anser darmed
att arets forlust inte paverkar foreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Foréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

110 478 069

110 478 069

-8 040 490
-1287 879
-9 328 369

122 000
-192 941
-9 257 428
-9 328 369

Fond for

yttre
underhall
572 429

-188 455

383 974

Balanserat
resultat

-5461 732

-2767 212
188 455

-8 040 490

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-2767 212

2767 212

-1287 879
-1 287 879
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,5

2025-01-01
2025-12-31

4950 271
90
4950 361

-2960 111
-166 685
-86 664

-1 351001
-4 564 461

385 900

20 690

-1 694 469

-1673 779

-1287 879

-1 287 879

-1287 879
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2023-07-01
2024-12-31

7123 614
9995
7 133 609

-3996 328
-488 755
-78 851

-2 026 831
-6 590 765

542 844

192 986

-3 503 042

-3 310 056

-2 767 212

-2767 212

-2 767 212
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

162 563 232
162 563 232

162 563 232

176 336
159 649
335985

2 996 564
2996 564

3 332549

165 895 781
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2024-12-31

163 914 232
163 914 232

163 914 232

1948
16

168 945
170 909

3121 236
3121236

3292 145

167 206 377
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

110 478 069
383 974
110 862 043

-8 040 490

-1287 879
-9 328 369

101 533 674

30 000 000

30 000 000

33 000 000

411917
298 692

75 000
576 498

34 362 107

165 895 781
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2024-12-31

110 478 069
572 429
117 050 498

-5461 732
-2767 212
-8 228 944

102 821 554

63 000 000
672

452 664
174 564

75 000
681923

64 384 823

167 206 377
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

385 900

1351000

20 690

-1 694 469

63121

-165 076

-22716

-124 671

-124 671

3121236
-1
2 996 564
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2023-07-01
2024-12-31

542 844

2 026 831

192 986

-3 503 042

-740 381

70 670

412 082

-257 629

8 450 000

-8 620 000

-170 000

-427 629

3 548 864

1
3121 236
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Brf Tungstenen 5
769637-4177

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Rakenskapsaret ar 2025-01-01--2025-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Ar
Byggnader och tomtratt 120
Not 2 Nettoomsattning 2025
Arsavgifter bostader 3775 607
Hyresintékter, bostader 981 854
Hyresintékter, p-platser 163 846
Hyresintakter, 6vriga objekt 14 196
Andrahandsuthyrningsavgift 14700
Oresutjamning 67
Summa 4 950 270

| drsavgiften ingar bl.a vdrme, varm och kallvatten, fastighetsel, TV och bredband.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2025
Reparationer vattenskador 91 146
Reparationer hyresratter 73 535
Reparationer dorrar och las 31676
VA 2063
Ventilation 13929
Kabel-tv -
Hissar 141 229
Dérrar ' -
Planteringar 8 750
Markinventarier 2 485

Summa 364 813

2023/2024

5260 858
1565 067
250 680
23 256

23 684

69

7123 614

2023/2024

159 174
39 694
39018
2144
57 871
5500
17 578

320979

Penneo dokumentnyckel: 07R17-A652Y-SXKOB-KXYST-9G2NA-4NEVK



Brf Tungstenen 5
769637-4177

Not 4 Planerat underhall

Tvéttstuga

VA

Varme
Ventilation
Hissar
Markinventarier
Summa

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snéréjning och sandning

Stadning

Hissar, besiktning och serviceavtal
Ovriga serviceavtal, besiktningar och kontroller
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Rengdring av sopkarl/soprum
Fastighetsavgift

Fastighetsforsakring inkl styrelseansvar
Forsakringsersattningar
Tomtrattsavgald

Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra inventarier, kamerautrustning
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Telefon och post

Bredband

Hemsida, webbhotell

Hyresforlust

Revisionsarvode
Féreningsstdmma/medlemsmaéten
Ekonomisk férvaltning

Avgifter till Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlemsskap i Bostadsratterna
Summa

2025

65 250

117 155
10 536
192 941

2025

86 268
62 084
90 650
73 992
10 479
151 211
876 435
293 880
192 005
124 128
88 953
-17 900
315 300
2220
23988
28 664
2 402 357

2025

21416
182

5784
7 375
20 000
2744
96 752

5572

6 860
166 685
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2023/2024

12 030
46 550
142 625
109 250

310 455

2023/2024

2744
124 519
126 018
150 044

49 266
19 089
195 242
1199615
341 595
315928

1740
178 958
148 935
430 050

1980

35354
43 816
3 364 893

2023/2024

31152
17 701
1252
1074
4732
4302
45329
48 875
5126
136 126
1600
6187
178 440
6 860
488 756
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Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och tomtratt

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Marken innehas med tomtrétt.
Taxeringsvérde byggnad: 90 000 000

Taxeringsvarde mark: 26 000 000
Taxeringsvérde fastighet: 116 000 000

Not 9 Fastighetslan

Nordea Hypotek, villkorsdndras 2026-05-18, rantesats 2,319%
Nordea Hypotek, villkorsdndras 2026-05-18, rantesats 2,319%
Nordea Hypotek, villkorsdndras 2026-05-18, réntesats 2,319%
Nordea Hypotek, villkorsandras 2027-11-17, rantesats 2,630%

Avgar: Kortfristig del av langfristig skuld
Summa

2025

40 000
46 664
86 664

2025-12-31

168 902 645
168 902 645

-4 988 413

-1 351 000
-6 339413

162 563 232

2025-12-31

10 000 000
20 000 000
3 000 000
30 000 000
-33 000 000
30 000 000
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2023/2024

60 000
18 851
78 851

2024-12-31

168 902 645
168 902 645

-2 961 582

-2 026 831
-4 988 413

163 914 232

2024-12-31

20 000 000
20 000 000
3 000 000
20 000 000
-63 000 000
0

Med anledning av att foreningen innehar tre lan om 33 000 000 kr som [&per ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m 2020 en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom
kortfristiga dven om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att [anen inte kommer att erséttas av ett eller

flera nya I&n. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Den dag érsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-12

UNDERSKRIFTER

Vallingby den /

Tiina Aroka
Styrelseordférande

Yusf Shekhmus
Styrelseledamot

Andrea Jalil Lara
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Kungsbron Borevision AB

Lena Zozulyak
Huvudansvarig revisor

Kjell Johnsson
Styrelseledamot

Urszula Stawarz
Styrelseledamot

2025-12-31

95 800 000

95 800 000
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2024-12-31

95 800 000

95 800 000
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Styrelseledamot
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BankID

SILVANA JALIL LARA

Styrelseledamot
Serienummer: ba784308824f4c|...]b89d30b69bcdc
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BankID

TIINA JOHANNA AROKA

Ordférande
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BankID
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