2020111101583

Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Tungster

Registrerades av Bolagsverket
2020-11-16 11:55
R702451/20

Upprattad 2020-10-06

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen Tungstenen 5
Organisationsnr. 769637-4177

Kommun: Stockholm

Uppréttad i samarbete med

A\ RESTATE




2020111101586

Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Tungstenen 5

INNEHALLSFORTECKNING

Sida
ALLMANNA FORUTSATTNINGAR 3
BESKRIVNING AV TOMTRATTEN 4
Géllande planer, inskrivningar m.m. 4
Gemensamma utrymmen och anordningar 5
Kortfattad byggnadsbeskrivhing 6
Kortfattad ldgenhetsbeskrivning 6
TOMTRATTENS SKICK 7
Tomtréttens underhallshbehov 7
TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT 7
Taxeringsvérde 7
Beréknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 7
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY 8
FINANSIERINGSPLAN 8
BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER 9
OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER 10
Avskrivningar och avséttning fond yitre underhal 10
Arsavgifter 10
Féreningens lan 10
Réantedverskott 10
Kvarvarande hyresratter 10
Vakanser 11
Férsékring 11
Nyckeltal 11
LAGENHETSFORTECKNING 12
EKONOMISK PROGNOS 14
KANSLIGHETSANALYS 14
SARSKILDA FORHALLANDEN 15
INTYG EKONOMISK PLAN 16
BILAGOR
Teknisk besiktning
Kontaktuppgifter

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Kungsgatan 26

111 35 Stockholm

Tel. 08 - 402 10 00

=



2020111101587

.

Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Tungstenen 5

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tungstenen 5, organisationsnummer 769637-4177, i Stockholms kommun
har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-04-10.

Tomtrattsinnehavaren till tomrétten till fastigheten Tungstenen 5 i Stockholms kommun, har
erbjudit féreningen att férvérva tomtrétten till ndmnda fastighet med adress Kanngjutargrénd 26-32
i Vallingby, nedan kallad tomtrétten.

Husen ligger i sddant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga
overvagt ett balanserat forhallande melian avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
tangsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av tomtratten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pé vid tiden for planens upprattande kénda férhallanden. Taxebundna kostnader
bygger pa faktisk forbrukning, évriga driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsméassigt.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststéllts efter besikining av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet

samt reparationsbehovet de kommande tio &ren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beréknas ske nér féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvérva
tomtratten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Uppléatelse och tilltréide planeras till forsta halvaret 2021,

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset, 2019-11-18.
Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.
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BESKRIVNING AV TOMTRATTEN

Fastighetsheteckning:

Adress:

Agandeform:

Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadsldgenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokalet:

Lokalarea:

Total area

Antal p-platser:

Byggnader:

Stockholm Tungstenen 5
Kanngjutargréand 26-32
Tomtrétt - Tidigaste uppségningsdatum 2065-01-01.
- Avgaldsperiod 10 ar.
- Perioddatum fran 2005-01-01.
- Nasta regleringstidpunkt 2025-01-01.
5 500 m?
2006
2006
72 st
4 510 m?
0 st

o0m?

4510 m?

31 st - 7 st till viss del belagna utanfér tomfréiten.
- Regleras inom pagaende avtalsrattighet.

Areorna ovan &r uppgivna och ef kontrollerade.

Tre punkthus med bottenvaning och 4-5 vaningar samt
vindsutrymmen. Tva av punkthusen &r sammanbyggda med en
enplansbyggnad innehéflande bl.a. tvéttstuga.

Gallande planer, inskrivningar m.m.

Plannamn

Guldet och Kvicksilvret m.m,

Inskrivning:

Gemensamhetsanlaggningar:

Samfélligheter:

Plantyp Beslutsdatum Akt
Detaljplan 1992-11-12 0180-89113

Awvtalsservitut fiarrvérmeledningar, 2005-07-06
0180IM-05/18819.1 (Last)

Stockholm Tungstenen GA:1

Stockholm Tungstenen S:3
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning/varmedistribution:

Undercentral:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

Tvéttstugor:

Kabel-TV/bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Anslutet till kommunens néat.
Anslutet till fiarrvdrme.
Utrustning i fjrrvérmeundercentral fran byggnadsaret.

Mekanisk franluft med en franluftsflakt f&r respektive
huskropp.Tilluft via ventiler bakom radiatorer.

Hushéllsavfall i behallarsystem.

Samtliga installationer fran byggnadsaret.
Jordade 3-fasinstalltioner.

Planteringar, hardgjorda ytor, grasmattor, tréd och buskar,
uteplatser m.m.

Fem tvattmaskiner (varav en stor), tvé torktumlare, tva torkskép,
en mangel. Klinker pa golv, malade och kaklade véaggar, malat
tak. WC i anslutning till tvattstugorna.

Finns installerat.

Senaste OVK utférd 2018-06-14. Samtliga ingdende
ventilationssystem blev godkénda. Godkénnaden I8per till juni

2024,

Energideklarationerna ar utférda 2018,

Radonmaétningar genomférdes i samband med nybyggnationen
och déarefter har ett fatal matningar genomforts 2011/2012 med
maétresultat klart under godkénda grénsvarden.
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Kortfattad bygghadsbeskrivning (se &ven bilaga, Teknisk besiktning)

Vind: Vindsutrymmen med forrad.

Antal vaningar: Tva punkthus med bottenvaning och fyra vaningar samt
vindsutrymmen och ett punkthus med bottenvéning och tre
vaningar samt vindsutrymmen. Tva av punkthusen &r
sammanbyggda med en enplansbyggnad innehallande bl.a.

tvattstugor,

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt mot fast underlag.

Stomme: Armerad betong.

Fasadbehandling: Betongsockel. Putsade fasadelement. Naturstensomfatitning vid
eniréer.

Yitertak: Punkthusen: Dubbelfalsad plat.

Enplansbyggnderna: Sedumtak.

Balkonger: Balkongplattor av betong. Barande betongpelare i framkant.
Aluminiumricken.

Fonster: 3-glasfénster med isolerglas, utvéndiga bagar av aluminium.
Portar/dérrar: l.ackade trapartier med glasinslag. APTUS-system.
Trapphus: Betongmosaik pa golv i trappldp och vilplan. Mélade véggar och

akustikplattor i tak. Trahandledare och smidesrécke.

Kortfattad liigenhetsbeskrivning (avvikelser férekommer)

[nv. vggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum och sovrum. Klinkergolv i hallar. Avvikelser

férekommer mellan lagenheterna.

Kéksinredning: Diskbank, elspis, kyl- och frys, varvialsstyrning av flakt.
Egeninstallerad diskmaskin i vissa. Inredning/utrustning i stor
utstréckning fran byggnadsaret.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa viggar, malade tak, duschvéagg, WC-
stol och tvattstall. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer fran
byggnadsaret. Egeninstallerad tvatimaskin i vissa.

Forvaring: Vindsférrdd med strackmetallgallerviggar.

~
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TOMTRATTENS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 2006 i normalt skick for byggnadsaret. Atgérder nedan &r att
betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

Stérre poster i nartid &r utbyte av vissa maskiner i tvattstugan. Néra i tiden ligger éven
stamspolning.

Tomtrattens underhéllsbehov (se Zven bilaga, Teknisk besikining)
Enligt Boverkets allménna rad fér upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska

skuld faststéllas.

Sammanstéllning:

Inom 3 ar 520 000 kr
Mellan 4-11 &r 330 000 kr
Totalt 850 000 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk
besiktning.

Den tekniska besiktning som tagits fram infér beslut om kép av tomtratten fér ombildning til
bostadsrétt omfattar ett tgardsbehov motsvarande 850 000 kr. Alla belopp &r angivna med
cirkapris. Se bilaga, Teknisk besiktning.

Féreningen tar utéver detta ut &rsavgift for avskrivning samt avséttning fill ytire underhall och
amortering utéver dessa avsattningar motsvarande ca 880 000 kr per ar.

P4 langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan for att sékerstélla tomtréttens skick.

TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 320 Hyreshusenhet, bostader

Taxeringsvarde

Totalt Bostad Lokal
Mark 26 000 000 kr 26 000 000 kr 0 kr
Byggnad 66 000 000 kr 66 000 000 kr 0 kr
Summa 92 000 000 kr 92 000 000 kr 0 kr

Beriknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Antal lagenheter 72 st 1 429 kr per lagenhet, 2020 102 888 kr
Summa 102 888 kr
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Képeskilling 157 000 000 kr
Lagfarts- och juri:s’[kostnaci{ar1 2 356 000 kr
Pantbrevskostnader 1 760 000 kr
Ombildningskostnad ' 3 827 000 kr
Uppldggningsavgift 230 000 kr
Separationskostnad [assystem 192 000 kr
Erséattning fiberinstallation 260 000 kr
Ersattning vakanser till sdljare . 0 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 165 625 000 kr
Renoveringsfond 2 850 000 kr
Inre fond (25 tkr/anslutande bostadsrétt) 5 1250 000 kr
Kassa 100 000 kr
Summa fonder och kassa 2 200 000 kr
Summa anskaffningskostnad, fonder och kassa 167 825 000 kr

' L agfartskostnad utgar med 1,5 % av kopeskillingen pd tomtrétten. Expeditionsavgiff tillilkommer.

2 Ombildningskosinad innefaftar bl.a. teknisk hesikining, intygsgivning av ekonomisk plan (Boverkef) och évriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

% I det fall det finns vakanta/uppsagda fdgenheter pa tilltradesdagen kommer séljaren att kompensera sig for den vinst
féraningen gér med 1 950 kifm? Iigenhetsyta. Sdan kostnad beddms tdckas av upplételseavgift vid forsélining.

* Renoveringsfonden tédcker det av besiktningsmannen bedémda renoveringsbehovet de nédrmsta 10 aren.
§ Inre fond om 25 tki/ligenhet som uppléts med bostadsrétt vid féreningens tilftrédde.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut 2,00% 1080 074 kr 54 003 676 kr
Uteblivna insatser 2.00% 679 778 kr 33 988 896 kr
Summa lan 1759 851 kr 87 992 572 kr
Medlemmars insats 79 832 428 kr
Summa insatser 79 832 428 kr
Summa finansiering 167 825 000 kr

Finansieringen &r baserad pa att cirka 70 % (50 st, 3 161 m?) av antalet lagenheter férvarvas
sdsom bostadsratt samt att cirka 30 % (22 st, 1 349 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan

komma att férandras.

Sdkerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev. Féreningen ska erséatta séljaren fér uttagna
pantbrev med 2 % av dess belopp. Inskrivningsmyndigheten kan komma att bedéma pantbreven
sasom s.k. rattsligt fastighetstillbehér till tomtrétten och stdmpelskatt kan komma att utga pa
ersattningen for uttagna pantbrev. Vid tidpunkten fér denna ekonomiska plans uppréttande fanns
inga pantbrev uttagna, varvid nagon sadan merkostnad ej féreligger att beakta.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (2,0 %, vilket
dverstiger rantenivan for av langivare offererad bindningstid). Kredittid understiger ej bindningstid.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgéld

Réntekostnader 1 759 851 kr
Tomtrattsavgald 286 700 kr
Summa Kapitalkostnader/tomfréattsavgald 2 046 551 kr
Driftkostnader
Administration 110 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 240 000 kr
Lépande underhall och reparationer 120 000 kr
FastighetsfGrsédkring 87 000 kr
Energianvandning, fjrrvérme 600 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 120 000 kr
Vattenforbrukning 140 000 kr
Sophantering, hushallssopor 50 000 kr
Sophantering, grovsopor 65 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 60 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgaster 66 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Ovrigt 100 000 kr
Summa driftkostnader 1768 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 102 888 kr
Summa skatter/avgifter 102 888 kr
Avskrivhingar/famorteringar
Avskrivning 571 603 kr
Fond yttre underhall (0,30% taxv) 276 000 kr
Amortering utéver avskrivning och avséattningar 32 323 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 879 926 kr
Summa kostnader 4 797 365 kr
Intikter
Hyresintakter, bostader 2230392 kr
Hyresintakter, p-platser 151 032 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 2 381 424 kr
Arsavgift fran medlemmar 2 415 941 kr
Summa intakter 4 797 365 kr
5279 554 kr

Kostnad for lan per 3 ar



Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Tungstenen 5

OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsittning fond yttre underhal
Efter Bokféringsndmndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa tomtréttens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning. Féreningen avser att ta
ut arsavgift for att fullt ut ticka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvérdet (ca 571 000 kr/ar), da inre underhéll aligger bostadsréttshavarna samt att
tomtrétten ldpande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av renoveringsfond.
Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10).

Till fonden f5r yttre underhall ska féreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhallsplan. Om
féreningen inte upprattat underhallsplan ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av taxeringsvérdet, vilket minskas med avséttning i form av avskrivningar. Féreningen tar ut
arsavgift fér avskrivningar, avséttning yttre fond samt amortering utéver dessa avséttningar
motsvarande ca 1,0 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter
Bostadsréttsféreningens berédknade arsavgift kommer att tdcka féreningens |6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, avskrivningar samt avséttning till renoveringsfond och amortering utéver Gvriga

avséttningar.

Foreningens lan
Om féreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en &kning av manadsavgiften pé
59 kr/fmanad fér en lagenhet pa 70 m? vid oférandrad anslutning.

Féreningen avser att amortera ldpande pa sina 1an. Féreningen tar ut arsavgift for avskrivning samt
avsattning till yttre underhdli och amortering utéver dessa avséitningar motsvarande ca 880 000 kr
per &r. Skulle rantenivaerna &ndras i framtiden kan amorteringarna komma ait dka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheter som
bostadsritt. Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Réntedverskott
Féreningen har erbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Av langivare offererad

genomsnittlig ranta dr ca 1,73 % istéllet for budgeterade 2,00 %.

Féreningens rantetverskott &r 1 berdknas darmed bli ca 235 000 kr, med vilket féreningen kan
amortera pa féreningens lan utéver redan planerad amortering (1 % av totalt féreningslan) eller
anvianda som avséttning till framtida underhall.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen berdknas foreningen f& 22 hyresratter (ca 1 349 m?). Hyresrétterna utgér en dold
tillgang i féreningen vars samlade vérde uppskattas till ca 50 miljoner kronor.

Om anslutning blir enligt ekonomisk plan och foreningen succesivt tillgodogor sig samt amorterar
med dessa 50 miljoner kronor sé skulle féreningens beléaning uppgé till ca 8 424 kr/im?.

10
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Vakanser

| det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter pa tilltradesdagen kommer séljaren att
kompensera sig fér en del av den vinst féreningen gor i form av en sérskild kdpeskilling om

1 950 kr/m? |agenhetsyta enligt hyresavtal. Stampelskatt kan komma att utga for den sérskilda
képeskillingen for vakanta ldgenheter. Kvarvarande del av upplatelseavgiften, vilken tiltfaller
foreningen, bedéms ticka eventuella tillkommande kostnader for stdmpelskatt, pantbrev m.m.

Férsakring
Tomtratten kommer fran och med tilltrddesdagen ait vara férsakrad till fullvarde. | forsékringen
ingar styrelseférsakring.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 36 724 krim?
Anskaffningskostnad inklusive fonder och kassa (BOA) 37 212 krlm?
Total insats/upplatelseavgift (BOA) 25 238 krim?
Belaning ar 1 (BOA) 19 511 krim?
Arsavgift &r 1 (BOA) 764 kr/m?
Driftskostnader ar 1 (BOA) 392 Kr/m?
Kassafléde kronor per kvadratmeter total I1agenhetsarea ar 1 (BOA) 0 krim?

Avsittning till underhallsfond, avskrivningar samt amortering utéver
dvriga avséattningar ar 1 (BOA) 195 kr/m?

11
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| AGENHETSFORTECKNING

Ligen- | Andelstal insats Andelstal avgift |
hetsnr. |Area Adress Insats 100% 100% ) Arsavgift

1 52 m? Kanngjdtargrénd 26 1282 154 kr 1,1265% 1,1530% 39 743 kr

2 70 m?|Kanngjutargrénd 26 17256 976 kr 1,6164% 1,5521% 53 501 kr

3 70 m?{Kanngjutargrénd 26 1 743 588 kr| 1,8319% 1,5521% 53 501 kr|

4 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1743 588 kr 1,5319% 1,86521% 53 501 kr|

5 49 m?|Kanngjutargrénd 26 1220512 kr 1,0723% 1,0865% 37 451 kr

6 53 m?|Kanngjutargrand 26 1320 145 kr 1,1598% 1,1752% 40 508 kr

7 70 m?|Kanngjutargrand 26 1743 588 kr 1,5319% 1,5521% 53 501 kr

8 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1761 200 kr 1,5473% 1,5521% 53 501 kr

9 70 m?|Kanngjutargrand 26 1761 200 kr 1,5473% 1,6521% 53 501 kr
10 49 m?|Kanngjutargrand 26 1232 840 kr 1,0831% 1,0865% 37 451 kr
11 53 m?|Kanngjutargrénd 26 1333 480 kr 1,1716% 1,1752% 40 508 kr|
12 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1761 200 kr 1,5473% 1,6521% 53 501 kr|
13 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1778 812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 kr|
14 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1778 812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 kr
15 49 m?|Kanngjutargrénd 26 1245 168 kr 1,0040% 1,0865% 37 451 kr|
16 53 m?|Kanngjutargrénd 26 1 346 815 kr 1,1833% 1,1752% 40 508 kr
17 70 m?|Kanngjutargrind 26 1778 812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 kr
18 70 m?|Kanngjutargrénd 26 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
19 70 m?|Kanngjutargrand 26 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
20 49 m?|Kannhgjutargrand 26 1 257 487 kr| 1,1048% 1,0865% 37 451 kr
21 53 m?|Kanngjutargrand 26 1360 150 kr 1,1950% 1,1752% 40 508 kr
22 70 m?}Kanngjutargrand 26 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
23 70 m?|Kanngjutargrénd 28 1725 976 kr 1,5164% 1,6621% 53 501 kr
24 43 m2|Kanngjutargrénd 28 1060 242 kr 0,9315% 0,95634% 32 865 kr
25 70 m?|Kanngjutargrénd 28 1726 976 kr 1,5164% 1,6621% 53 501 kr
26 70 m?|Kanngjutargrind 28 1 725 976 kr, 1,5164% 1,56521% 53 501 kr|
27 70 m?jKanngjutargrdnd 28 1 743 588 kr 1,8319% 1,6521% | 53 501 kr
28 49 m*|Kanngjutargrand 28 1220 512 kr 1,0723% 1,0865% 37 451 kr
29 53 m?|Kanngjutargrénd 28 1320 145 kr 1,1598% 1,1752% 40 508 kr|
30 70 m?|Kanngjutargrind 28 1743 588 kr 1,5319% 1,56521% 53 501 kr|
31 70 m?|Kanngjutargrand 28 1 743 588 kr 1,5319% 1,55621% 53 501 kr|
32 70 m?|Kanngjutargrand 28 1761 200 kr 1,5473% 1,5521% 53 501 kr|
33 49 m?|Kanngjutargrand 28 1232 840 kr 1,0831% 1,0865% 37 451 k|
34 53 m*|Kanngjutargrand 28 1333 480 kr 1,1716% 1,1752% 40 508 kr
356 70 m?|Kanngjutargrand 28 1761 200 kr 1,5473% 1,5521% 53 501 kr
36 70 m*|Kanngjutargrand 28 1761 200 kr 1,6473% 1,5521% 53 501 kr
37 70 m?|Kanngjutargrand 28 1778 812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 k|
38 49 m?|Kanngjutargrand 28 1 245 168 kr; 1,0940% 1,0865% 37 451 kr
39 53 m?|Kanngjutargrand 28 1346 815 kr 1,1833% 1,1752% 40 508 kr
40 70 m?|Kanngjutargrand 28 1778 812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 kr
41 70 m?*|Kanngjutargrand 28 1778 812 kr, 1,5628% 1,6521% 53 501 kr|
42 70 m?|Kanngjutargrénd 28 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
43 49 m?*|Kanngjutargrénd 28 1 257 497 kr 1,1048% 1,0865% 37 451 kr
44 53 m?*|Kanngjutargrénd 28 1 360 150 ki 1,1950% 1,1752% 40 508 kr
45 70 m’EKanng]utargrénd 28 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
46 70 m*Kanngjutargrand 28 1796 424 kr 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
47 53 m?*|Kanngjutargrand 28 1373 484 kr 1,2067% 1,1752% 40 508 kr
48 68 m?|Kanngjutargrand 28 1762 208 kr 1,5482% 1,5078% 51 972 kr|
49 91 m?|Kanngjutargrand 28 2 358 247 kr 2,0719% 2,0177% 69 551 kr|
50 70 m*|Kanngjutargréand 30 1725 976 kr 1,5164% 1,6621% 53 501 kr
51 70 m?|Kanngjutargrand 30 1725 978 kr 1,5164% 1,5621% 53 501 kr,
52 43 m?|Kanngjutargrénd 30 1 060 242 kr 0,9315% 0,9534% 32 865 kr,
53 70 m?*|Kanngjutargrand 30 1743 588 kr 1,6319% 1,5521% 53 501 kr,
54 70 m?|Kanngjutargrand 30 1743 588 kr 1,5319% 1,5521% 53 501 kr

12
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55 70 m?|Kanngjutargrénd 30 1743 588 kr 1,6319% 1,5521% 53 501 kr
56 53 m?|Kanngjutargrédnd 30 1320 145 kr 1,1598% 1,1752% 40 508 kr
57 48 m?|Kanngjutargrdand 30 1195 603 kr 1,0504% 1,0643% 36 686 kr
58 70 m?|Kanngjutargrand 30 1761 200 kr 1,5473% 1,5521% 53 501 kr|
59 70 m3|Kanngjutargrénd 30 1761 200 kr| 1,5473% 1,5521% 53 501 kr
60 70 m?|Kanngjutargrand 30 1 761 200 kr 1,5473% 1,6521% 53 501 kr|
&1 53 m?|Kanngjutargrand 30 1 333 480 kr 1,1716% 1,1752% 40 508 kr|
62 48 m?|Kanngjutargrand 30 1 207 680 kr 1,0610% 1,0643% 36 686 kr
83 70 m?|Kanngjutargrand 30 1778812 kr 1,5628% 1,5521% 53 501 kr|
64 70 m*Kanngjutargrénd 30 1778 812 kr 1,5628% 1,5621% 53 501 kr
85 70 m?|Kanngjutargrand 30 1778 812 kr 1,6628% 1,5621% 53 501 k|
66 53 m?|Kanngjutargrénd 30 1346 815 kr 1,1833% 1,1752% 40 508 kr|
67 48 m?|Kanngjutargrénd 30 1219 757 kr 1,0716% 1,0643% 36 686 kr
68 70 m?|Kanngjutargrénd 30 1796 424 kr 1,5783% 1,6521% 53 501 kr
69 70 m?|Kanngjutargrénd 30 1796 424 kr 1,5783% 1,5621% 53 501 kr
70 70 m?|Kanngjutargrénd 30 1796 424 kr| 1,5783% 1,5521% 53 501 kr
71 53 m?|Kanngjutargrand 30 1 360 150 kr 1,1950% 1,1752% 40 508 kr
72 48 m?*|Kanngjutargrand 30 1231834 kr 1,0823% 1,0643% 36 686 kr

4510 m?* 113 821 324 kr 100,00% 100,00% 3 446 976 kr

Nar lagenheterna képs med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till alla 1agenheter &r upplatna med bostadsrétt dvs. 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Enligt med vad som féreskrivs |
féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar hushéalisel, hemférsékring med
bostadsréttstillagg, kabel-TV, internetanslutning, p-plats m.m.

13
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EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Arg Ar7 Arg Ars Ar10 Ar11
Kassaflsdesanalys 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025 2027 2028 2029 2030
Raniekostnader - 175985Tkr - 1742253k - 1724654 kr 1707056 kr - 1685457 kr - 16571859kr - 1654 260kr 1638 662kr - 1619083 kr ~ 1601465kr - 1583865 kr
Tomtrattsavgaid - 285700%kr « 286 TO0kr - 286 700 kr 286700 kr - 286700 kr - 368500 kr - 368 500 kr 368 500 kr - 88 S00 kr - 268 500 kr - 368 500 ke
Driftskostnader = 1768000k - 1803 360kr - 1838427 kr 1876215 ks « 1$13740kr - 1952014 kr - 1931 055 ke 2030876 kr « 20744934 - 2112923 kr - 2155182 kr
Kemmunal fastighetsavgift och skatt - 102888 %kr - 104 946 kr - 107 Q45 kr 109 186 kr - 111 368kr - 113597 ke - 115 853 kr 118 186 kr - 120550 kr - 122 981 kr - 125420 kr
Amortering - 879826k - 879826 kr - 878826 kr 879926k - 879926 kr - B79926 kr - 879926 kr 879926 kr - 87922 kr ~ 879926 kr - 879926 kr
Hyror 2381424 ks 2428052 ke 2477634 kr 2 527 186 kr 2577 730 kr 2629 285kr 2681870 kr 2735 508 kr 2790218 ke 2846 022 kr 2902843 kr
Erforderlig arsavgift 2415941 kr 2388131 kr 2260118 kr 2331896 kr 2303452 kr 2356811 kr 2327739 kr 2288 642 kr 2269314 kr 2239752 kr 2208 851 kr
Foreningens adiga intikter
Hyresintkter, bostader 2230382 kr 2275000 kr 2320 500 kr 2366 910kr 2414248 kr 2482833 %r 2511784 kr 2562019k 2612260k 2665 525 kr 2718835k
Hyresintakter, p-platser 151052k 154 053 kr 157 134 ke 160276 ke 163 482 ke 186752 %r 170087 kr 173488 kr 175958 ke 180 497 kr 184 107 kr
Arsavgifter enligt keszafladesanalys 2415941 ke 2388131 kr 2380118 ke 2 331 896 kr 2303 452 kr 2356641 kr 2327739k 2 298 642 kr 2269314 kr 2239752 kr 2208951 ke
Summa intakter 4797 365 kr 4817184 kr 4837 752 ke 4859082 kr 4881192 ke 4985 898 kr 5008 609 kr 5034149 kr 5059 532kr 5085774 kr $112894 kr
Féreningens arliga kostnader
Rénlekostnader # 1759 851kr - 1742253 kr - 1724654 kr 1707 055 kr - 1689457 kr - 1671858 kr - 1654260 ke 1636662 kr - 1619083 kr - 1601465kr - 1583 886 kr
Tomtréttsavgsld & 206700 kr - 2BGT0Dkr - 286 70O kr 286 700 kr ~ 285700 kr - 358500 kr - 386 500 kr 3685600 kr - 368500 kr - A58 500 kr ~ 368 500 ke
Drifiskostnader - 1768000 ke - 1802360k - 1830427 kr 1876 215kr - 1913 740kr = 1852 014 kr - 1991055 kr 2030876k -~ 2071483 ke - 2112923k - 2155182 kr
Kommunal fastighclsavglit och fastighetsskatt - 102888 kr - 104948 kr - 107 045 kr 109185 kr - 111362 kr - 13597 kr - 115 BEQ kr 118186 kr - 1205650 kr - 122861 kr - 125420 kr
Avskrivringar - S71603kr - 571603 kr - 571603 kr 571603 kr -~ 571603 kr - ST1603kr = 571603 kr 571603 kr - 571603kr - ST1E03 ke - 571603 kr
Fond yttre underhall = 276 000 kr - 281520 kr - 287 150 kr 292893 kr - 283751 kr - 3047265 kr - 310821 kr 317 037 ke - 32337Bkr - 320 B4B ke - 336 442 kr
Summa kostnader - 4765042k « 4790381 kr - 4 816 579 kr 4843 653 kr - 4871821 kr - 4032299 kr - 5012107 kr 5042864 kr - 5074567 kr - 5107 297 kr - 5151013 kr
Resuitat 32323 kr 26803 kr 21172 kr 15429k 8571k 3536k - 24998 kr 8715kr - 15055 kr - 21523kr -« 28120kr
Balanserat resultat 32323 kr 59125 kr 80288 kr 95727 kr 108 288 kr 108 BE5 kr 108 386 kr 97 882 kr 82627 kr 61104 kr 329084 kr
Kassaflade - ke - kr - ke - kr - ke = kr -~ kr - HI - ke - kr - kr
Ackumulerat kassaflide - Er - kr - kr - kr - kr - kr - kr . I - ke - kr - ke
Taxeringsvirde 92 00D 000 kr 93 840000 kr S5 716 800 kr o7 631 136 kr 99 883759 kr 101 575 434 kr 103 805 843 kr 108 673 081 kr 107 792 €63 kr 102 848 516 ke 112 147 487 kr
Féreningsian 87992572 kr 87112646 kr 88232720 kr 85352754 kr 84 472 BEQ kr B3 592843 kr 82713017 ke 81833 082 kr 80953 166 kr B0 073 240 kr 79193314 kr
Erforderiig arsavgift for utgiftstickning 764 krim? 755 krim* 747 kelm? 738 krlm? 729 krim? 746 Krim* T36 Jrlm® 727 krlm? 718 krim* 709 keim? 689 krim?

ig Arsavyiit far 754 krim? 747 kilm* T40 krim? 733 krim? 728 krlm? 744 kelm? T37 ki/im?® 730 kefm? 723 krim? 716 krfm? 708 krim?

Bostadsratteyta 3161,0 m? 3161,0m? 3151,0m* 3161,0m* 3161,0m? 3161,0m* 3G0m 3161.0m* 3181.0m* 3161,0m* 3161,0m*
Antagen genomsnillsrinia enl ek, plan 2.0%
In!lationsantagande 2,0% (galler driftskostnader, hyror, laxeringsvirde, skatter och dimed refaterade kesinader )
Hyresutveckling 20%
KANSLIGHETSANALYS 1
I nedanstaende kaliyl visas vilken inveritan Endrad i och &ndrada ivaer kan fa far ¢ if
Ingen hansyn har tagils kil att féreningens lin kan vara uppdelat i flera detar med olika rantebindningstider ach alt réntepdverkani verkﬂghel=n dérmed biir mindre.

Ar1 Ar2 Arg Arg Ars Arg Ar? ArB Arg Ard0 Arl
Dagens i 4 och dagens gor i wva
arsavgift enlig ovansliende prognos 764 kifm? 755 krlm? 747 ko/m?* 738 krim® 729 krim? 748 lalm? T36 krim* 727 krim® 718 kilm* 708 krim® 699 krim*
Arsavgifter om:
Dagens inflztionsnivd och
Dagens genomsnittsranteniva +1% 1 043 kefor?® 1031 kefm? 1019 kelm? 1 008 kr/m? 996 kr/m? 1010 ke/m? 488 krim? 986 Ke/m? 974 kshm? 962 k/m* 950 keim®
Dagens genomsnitisrénteniva +2% 1321 ke/or? 1 307 kefm? 1202 krim? 1 278 keim? 1263 krim? 1274 kel 1280 kr/m?* 1245 keim* 1230 keim? 1215 kelm?* 1200 keim®
Dagens genomsnitisrinteniva - 1% 4B6 krfm? 480 krfm? 474 Yafm? 468 krlm? 461 kr/m® 481 krim? 475 krim? 468 krim? 462 kiim? 455 kifm? 448 krim?
Dagens rénteniva ach
Dagens inflalionsniva +1% 764 ke/m? 754 koim? 743 kelm®* 733 kelm? 722 krim? 737 keim® 725 kilm? 714 krim? 703 krim® 691 kefm? 679 kr
Dagens inflafionsniva -1% 764 krim? 757 kelm*® 750 krim* 743 kelm? 735 krim? 754 krim® 747 krim® T40 kelm? 732 krfm? 725 kelm? 718kt

KANSLIGHETSANALYS 2

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respekiive kostnadar f&rindras vid olika ansiutningsgrad pa tilr8desdagen. Denna ekonomiska plan ulgar fran 70 % anslulningsgrad.

Kalieylen tar ingen hansyn till féréindringar i diift- och underh&liskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Dagens rante- och Inflationsniva samt Fo skulder {ar 1) % Kostnader (ar 1) Kostnadsforéndring
- dagens a2nslutningsgrad +5% 84000950 50% - 4 GBS 210 kr - 79832k
- dagens enslutningsgrad -5% 91984183 55% - 4 844 874 kr 79832 kr

Tomtratten {3rvinvas under 1apande kalenderar. Aven hyrcs:{\ml. rﬁnlnh\drag r:lr; féréndras under lipande kalenderdr, |
Ny tomirattsavgild Ar uppraknad enligt tabell fér kten (ar 2025),

Avgifisforda avskiivhingar 0.5% av
Chservera alt ovanstaende &r en prognos som galler under angivna férhdllanden. Férandring av Srsavgifien kan komma att ske vid behav.
Hansyn har €] lagits till ev. tomstalida 13genheter eller s.k. elterkdpare.

har alla

Avssumngarska enligt féreningens sladgar géiras med minst 0,1 % av taxeringsvardet ach far minskas med avskrivningar,

baserals pa basis av 14 - 3112,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestidms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende tomtrétten, berdknade kostnader och
intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda forutsatiningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre an beréknat kan féreningen komma
att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat o&kta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat dkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsrattstillagg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel. Uppskattad arskostnad for hemférsékring och hushalisel fér en
lagenhet om 70 m? &r ca 10 000 kr/ar, varav kostnad fér hemforsakring utgér ca 2 500 kr/ar och
hushallsel ca 7 500 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna férbrukning

| vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka det bl.a. framgar vad som géller vid foéreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsratisféreningen Tungstenen 5

Stockholm 2020-10-06

Linda Séderblom ErivanAbdulkarem
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for Andamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Tungstenen 5 med organisationsnummer 769637-4177.
Vi avger hirmed f6ljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 72 bostider. Bostiderna 4r placerade sé att indamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
ddrmed uppfylida. Planen innchéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stémmer dverens med innehdllet
i de handlingar som Ar tillgéingliga och i vrigt med férhallanden som var kénda for oss vid
granskningen, De berfikningar som &r gjorda i planen 4r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar. Vir bedémning avser slutlig kostnad. Det &r var bedomning att bostadsritterna kan
upplatas med bostadsritt med hansyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesok har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska minst ticka l6pande
kostnader, rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna,
rintorna eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa foréindras
foreningens kostnader om man skulle héja avséttningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsté bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte féreningens likviditet. D4 {Sreningen gor avséttningar for framtida underhéll,
amorterar pa sina l&n och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning dr
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Tungstenen 5, daterad 2020-10-06.

- Stadgar f6r Bif Tungstenen 5, registrerade hos Bolagsverket 2019-04-10.

- Registreringsbevis for Brf Tungstenen 5, daterat 2020-02-06.

- Utdrag Lantmiiteriets fastighetsregister for Stockholm Tungstenen 5, daterat 2020-03-23.
- Utkast kopeavtal gillande Stockholm Tungstenen 5, daterat 2020-05-28.

- Protokoll fran teknisk statusbesiktning, daterad 2019-11-18.

- Offerter finansiering, daterade 2020-10-06 respektive 2020-09-30.

- Virdeutlitande frin Forum Fastighetsekonomi AB, daterat 2019-12-03.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Utkast servitutsavtal géllande p-platser, odaterat.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2020-10-08.

Link6ping 2020-10-13

/ﬁ// //% D

g?’ﬁrlk Witf Daniel Karlsson

gnadsingen;jo or Civilekonom
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Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angfiende ckonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsékring.
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Stockholm Tungstenen 5 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen ér inte av sadan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Tungstenen 5 genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 18 november 2019 och bestod i en okulér 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlatande har i huvud-
sak endast sddana &tgérder beskrivits vars underhallsansvar faller pa Bostadsrétts-
foreningen.

Inga métningar med instrument eller forstorande provtagningar i Gvrigt har utfor-
des i samband med besiktningen.

Platsbestk utfordes i 3 ldgenheter samt i ett urval av byggnadernas gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det mulet samt ca + 6
grader C.

Kiannedom om byggnaderna har ocksé erhallits genom samtal med boende och
forvaltare samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader dr baserade pa
erfarenhetsviirden fran upphandling av likartade atgérder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Maria Nerman, boende

- David Sjoberg, AB Svenska Bostider

- Jonny Ohlander, Restate

- Elin Petrén, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

https Hprojekeledariuset sharepont com/sites/hullartruuberg- projekt/delade dot fgeneral/stockhol 5 ekplanbes dog 2
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4.

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtrétishavare:
Agandeform:

Byggnad:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Ligenheter:
Byggnadsbeskrivning:
Undergrund:
Grundldggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjélklag:

Yittertak:

Fasad:

Balkonger:

Stockholm Tungstenen 5

Kanngjutargréand 26-30

Stockholm

AB Svenska Bostidder

Tomtrétt

3 punkthus med bottenvaning samt 4 - 5 vaningar

samt vindsutrymmen. Tva av punkthusen &r sam-
manbyggda med en 1-plansbyggnad.

2005/ -06

5 500 m?

Bostider 4 510 m?
Totalt: 4 510 m?
72 st, flest 3 rok

Sannolikt friktionsmark
Grundmurar av betong direkt mot fast underlag

Planteringar, hardgjorda ytor, grismattor, trad
och buskar, uteplatser mm.

Armerad betong.
Armerad betong.

Punkthusen: Dubbelfalsad plat.
Lagdelen: Sedumtak,

Betongsockel. Putsade fasadelement. Naturstens-
omfaftning vid entréer.

Balkongplattor av betong. Bérande betongpelare i
framkant. Aluminiumricken.

htps Aprojehtledarhusel sharepoint com/sites/illartruuberg-projekt/delade dok:
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Fonster: 3-glasfonster med isolerglas, utvéindig bage av

aluminium.

Entréer: Klinkerbetonggolv, méalade putsade viggar, akus-
tikplattor i tak.

Trapphus: Betongmosaik p& golv i trapplép och i vilplan.

Malade viiggar och akustikplattor i tak. Trahand-
ledare och smidesrécke.

Entrépartier: Lackade trépartier med glasinslag. APTUS-
system,

Ovriga dérrar: Lgh-dorrar av sikerhetstyp.

Ovriga dérrar mm av stél.

Ligenheter:

Inv. viiggar: Maélade / tapetserade.

Inv. tak: Malade.

Golv: Parkett i vardagsrum och sovium
Klinkergolv i hallar

Koksinredning: Diskbiink, elspis, kyl- och frys, varvtalsstyrning
av fliikt. Egeninstallerad DM i vissa. Inredning /
utrustning i stor utstrickning frén byggnadsaret.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vigg, mélade tak,
duschviigg, we-stol, tvittstill. Sanitetsporslin och
sanitetsarmaturer frén byggnadsaret. Egeninstall-
erad TM 1 vissa.

Gemensamma utrymmen:

Tvittstugor: 5 TM (varav 1 stor), 2 TT, 2 TS, 1 manglar, Klin-
ker pé golv, malade och kaklade viiggar, malat
tak. WC i anslutning till tvittstugorna.

Sophantering: Hushéllsavfall med behallarsystem.

Installationsutrymmen: Mélade golv eller plastmatta pé golv, méalade
viggar och malat tak.

Forrad: Med strickmetallgallerviggar.

hitps Hprojektledashuset sharepoint com/sites/Millartruuberg-projeki/delade dob fpeneral/stockholm 5 ckplonbes dec 4
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Installationer:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:
Hissar:
Ovrigt:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Ovrig miljsbelastning:

htips Hprojektledarhusel sharepount cony/sites/fultartninberg-projeki/delade dokument/general/stockholm tungsienen 5 ekplanbes doc

Anslutet till fjarrvdrme. Utrustning i fjérrvéarme-
undercentral fran bygenadsaret.

Vattenradiatorer.

Avlopp av ma-rér och plast.
Tappvattenanldggning av koppar.

Mekanisk franluft med en franluftsflikt f6r res-
pektive huskropp. Tilluft via ventiler bakom ra-
diatorer.

Samtliga installationer frdn byggnadsaret,
Jordade 3-fasinstallationer.

3 hissar, 13 personer, 1 000 kg. Besiktigade och
godkénda till juni 2020.

Senaste OVK-besikiningar utfordes 2018. Samt-
liga ingaende ventilationssystem blev godkénda.
Godkinnandena 16per till juni 2024.

Energideklarationerna ér utférda 2018,
Radonmitningar genomfordes i samband med ny-
byggnationen och dérefter har ett fatal métningar
genomforts 2011 / -12 med miitresultat klart un-

der godkénda griansvérden.

Bedoms vara mycket begrénsad.
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5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Inga fuktproblem noterades ytterviiggar i anslutning till utvéndig mark.

Hardgjorda ytor i gott skick. Ovrig mark i normalt skick. Inget atgérdsbebov.
Inget beddmt dtgirdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.
Lekplats som behiver sikerhetsbesiktigas arligen.

Till bottenvaningsldgenheterna finns egna uteplatser. Underhallsansvaret for dessa
kommer rimligen att aligga respektive Bostadsréttshavare.

Stomme
I trapphus, killarvaggar, birande véggar och pelare etc noterades inga sprickbild-
ningar. Inget atgérdsbehov.

Mycket begrinsad och normal sprickbildning férekommer i icke bérande meHan-
viiggar etc i ligenheter och gemensamma utrymmen. Inget atgérdsbehov.

Fasad
Fasader frén byggnadséret i generellt gott skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov pa
manga ar.

Tak / takavvattning
Punkthusen:
Yittertak belagda med dubbelfalsad plat i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Takavvattning, takstegar mm finns i erforderlig omfattning och i gott skick.

Laghusdelen:
Sedumtak i beddmt gott skick. Inget atgéirdsbehov.

Skdrmtak vid entréer i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Balkonger
Balkonger med betongplattor, réicken och skdrmar mm i gott skick. Inget atgéirds-
behov.

Fonster / fonsterdorrar

3-glasfonster med utvéndig aluminiumbége i genomgaende gott skick. Inget tek-
niskt atgirdsbehov pa mer én 10 &r, dé det dr rimligt att utbyten av titningslister
bor utforas.
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S5.1g

5.1h

5.2

5.2a

I vissa fonsterenheter férekommer imma pé insidan av ytterglaset vintertid. Det &r
oklart om nigon fordjupad utredning utforts i samband med detta. Ingen antydan
av fuktskada i fonstrets tridetaljer noterades i fonsterenheter dédr imman har
funnits.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I gott skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier:
Entrépartier av lackat tr4 i behov av utvéindig ytskiktsbehandling inom néra fram-

tid.

Tvittstugor:

Maskinpark som genomgaende dr fran 2005 / -06 med statistiskt ca 2-3 ars dter-
stdende teknisk livskingd. Detta avser tvéittmaskiner och torktumlare. Torkskéap
och manglar har normalt ligre tekniska livslingder.

Ytskikt i gott skick. Inget dtgérdsbehov.
WC:ar i anslutning till tvéittstugorna i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Ligenhetsforrad / Cykelforrad / Barnvagnsforrad ete:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Driftsutrymmen:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Gott skick. Inget dtgdrdsbehov.

Ligenheter

3 ligenheter bestktes for att kunna géra en allmén bedémning. Samtliga lagen-
heter har i princip samma ytskikts-, inrednings- och utrustningsstandard och &r i
normalt skick for byggnadsaret.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga bostads-
réttshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter, re-
kommenderas en arlig avséttning for inre underhéll om ca 2-3 000:- per ligenhet.

VVS-installationer

Virmeproduktion )
Utrustning i fjarrvirmeundercentral frén 2005 /-06. Ovrig utrustning frén samma
tid. Lang statistisk aterstiende teknisk livsléngd.

"
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5.2b Virmedistribution

5.2¢

5.2d

5.3

5.4
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Vattenburen viirme med radiatorer. Ventiler mm i gott skick. Inget tekniskt
atgirdsbehov pd ménga ér.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avlopp i gott skick. Det dr oklart nér senaste stamspolning / rensning genom{or-
des. Det har beddmts att detta ind4 ska genomftras inom ett par ar som ett led i
normalt fastighetsunderhall och dérefter med ca 10 ars intervall.

Tappvatten:
Kall- och varmvattensystem i gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Ventilation
Mekanisk franluft med fliktenheter som genomgéende #r fran byggnadséret. En-
ligt tillhandahéllna OVK-protokoll &r samtliga system godkénda till 2024, Det ér

rimligt att forutsdtta att en generell rensning av frénluftskanalerna behdver utforas
inom ca 5-6 ér.

Foreningslokal:

Till- och frinluftsaggregat fran byggnadséret. Bedomt gott skick. Inget atgérdsbe-
hov.

El-installationer

Alla elinstallationer #r frin 2005 / -06 och i gott skick. Léng aterstdende teknisk
livslangd.

Hiss

3 personhissar for 13 personer, 1 000 kg frén byggnadsaret. Inget statistiskt at-

gérdsbehov pa mer &n 10 ar.



6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadslige oktober 2019)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdes-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1e Fonster / fonsterdorrar
Utredning avseende imma i vissa fonster, ca 2020

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte 5 TM och 2 TT, ca 2022

6.2 VVS-installationer

6.2c Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2022

6.2d Ventilation

OVK-besiktningar, 2024 (utfors med 6 érs intervall)
Rensning franluftskanaler, ca 2024
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ca 20 kkr

ca 350 kkr

ca 150 kkr

ca 150 kkr
ca 180 kkr

S
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Sammanfattning:

Byganader uppfirda 2005 / -06 i normalt skick for byggnadséret. Atgérder upptagna
ovan r att betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

Beriknat underhallsbehov:

Ar 1-3: ca 520 000:-
Ar4-11: ca 330 000:-
Totalt: ca 850 000:-

Utdver ovanstiende bor en arlig avsittning av ca 150 000:-~ goras for oforutsedda

underhallsatgérder,
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