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Att ombilda
till bostadsratt

Information till dig som ges mojlighet
att ombilda din hyresratt till bostadsratt.




Ombildningsbeslutet
ligger i dina hander

Frén och med nu dr det mojligt
med ombildningar av allman-
nyttiga hyresrdtter till bostadsratter
i de elva stadsdelar dar allmdn-
nyttan dr som mest dominerande.
Denna folder syftar till att ge dig
som bor i dessa omraden opartisk
information frdn Stockholms stad
kring hur en ombildningsprocess
gar till.

Det politiska syftet bakom detta
dr att en mangfald av olika
boendeformer bidrar till en mer
blandad stad och kan minska
segregationen i Stockholm. Du far
mojligheten till ombildning for att
du bor i en stadsdel dar andelen
hyresrdtter dr hog, och ddr en
jamnare fordelning vore som
mest betydelsefullt. En blandning
av hyresrdtter och bostadsratter
bidrar till 6kad rorlighet, forbattrad
stadsmiljo och 6kad trygghet.

Allmdnnyttiga hyresrdtter behévs
fortsatt runt om i hela staden.
Detta har vi politiskt sékrat genom
fortsatt héga mal fér byggandet
bland stadens allmdnnyttiga
bostadsbolag. Vara kriterier for

vilka fastigheter som kan ombildas
garanterar ocksd att en hég andel
hyresrdtter kommer finnas kvar i
stadsdelarna.

Om du vill dga ditt boende ska du
inte behova flytta ifran din Idgen-
het och din stadsdel. Men beslutet
ligger i dina hdnder, och i det fall
du inte vill ombilda s& kommer du
att kunna bo kvar som hyresgdst i
din ldgenhet. Hur du &n vdljer att
gora, sd fortsatter jag att arbeta
for en starkare allmdnnytta, 6kad
byggtakt och tryggare stadsdelar.
| hela Stockholm.

Dennis Wedin,

Bostads- och fastighetsborgarrad
i Stockholms stad
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Vad innebar
en ombildning?

Att ombilda en fastighet fran hyres-

ratt till bostadsratt innebdr att
boende i huset gar samman och

bildar en bostadsrattsférening som

sedan koéper fastigheten fran er

hyresvdrd. Att préva en ombildning

ar helt valfritt for dig och dina
grannar.
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Vem omfattas av
mdjligheten att ombilda?

Du bor i ett hus som omfattas av
mdjligheten till ombildning. Den
gdller for hyresgdster hos Famil-
jebostdder, Stockholmshem och
Svenska Bostdder i elva omrdden:
Rinkeby, Grimsta, Husby, Hokar-
dngen, Ragsved, Hasselby Gard,
Fagersjo, Sdtra, Skdrholmen,
Bagarmossen och Vdstertorp.

| dessa omrdden ar mer dn 60 %
av alla ldgenheter hyresrdtter och
mer dn 50 % av alla hyresratter
dgs av de tre kommunala bostads-
bolagen.

Skillnaden

mellan hyresratt
och bostadsratt

Det dr skillnad mellan att bo i
hyresrdtt och att bo i bostadsratt.
| en hyresratt hyr du din bostad av
en hyresvdrd som dger och forval-
tar huset. Har du en bostadsrdtt
dr du medlem i den bostadsrdatts-
forening som dger huset.

Bo i hyresratt

Fastigheten dgs av din hyresvard.
Hyresvdrden skoter forvaltningen
(den dagliga skétseln) av huset
och detta ingdr i hyran. Du betalar
ingen insats for att f& din Idgenhet
utan bara din mdanadshyra.

Ndar du bor i hyresratt dr det hyres-
vdrden som avgor vilka renove-

ringar som far goras i din Idgenhet.

Hyresvdrden skoter férvaltningen
av fastigheten och om exempelvis
din spis gar sénder sd &r det
hyresvdrden som ansvarar for

att reparera eller byta ut den.

Du kan paverka skétseln av fast-
igheten genom den lokala hyres-
gdstféreningen.

Hyresrdtten kan inte kopas, sdljas
eller ges bort, men den kan bytas.
Den kan dven overldatas till perso-
ner som man har bott tillsammans
med i ldgenheten, till exempel
hemmavarande barn.

Som hyresgdst hos de tre kommu-
nala bostadsbolagen i Stockholm
har du tillgang till den gemensam-
ma interna kon for att f& en annan
bostad som battre uppfyller ditt
behov, om sddan finns tillgdnglig.

Bo i bostadsrdatt

Bostadsrattsforeningen dger
fastigheten och uppldater Idgen-
heterna till foreningens medlem-
mar med sd kallad bostadsrdtt.
Bostadsrdtten har medlemmen
betalat en insats till féreningen for.

Ager du en bostadsrdtt har du stor
frihet att forma ditt eget boende
och du beslutar sjalv om material
och renoveringar i Ildgenheten.
Medlemmarna i en bostadsrdtts-
forening bestadmmer tillsammans
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over husets gemensamma utrym-
men, till exempel tvattstuga och
innergdrd, och féreningen ansva-
rar for att fixa det som gar sénder.
Bostadsrattsforeningen ansvarar
dven for att gora de renoveringar
som huset behdver.

Bostadsrattsforeningen vdljer sjdlv
hur man vill férvalta fastigheten

(t ex reparationer, stddning och
skotsel av hus och utemiljoer). An-
tingen gors forvaltningen genom
eget arbete av de boende eller sa
anlitar foreningen en entreprendr.
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Medlemmarna betalar en ménads-
avgift till féreningen och en viss
del av den avgiften brukar sdttas
undan i en reparationsfond. Verk-
samheten i foreningen regleras

av bostadsrdttslagen och forening-
ens stadgar.

En bostadsratt har ett ekonomiskt
vdrde som kan 6ka eller minska.
Det innebdr att en bostadsratt,
till skillnad mot en hyresratt, kan
sdljas, ges bort eller drvas.

Sa gar en ombildning
till: sju steg fran hyres-
ratt till bostadsratt

1. Prata med dina grannar

Prata med dina grannar for att
undersdka hur mdnga som ar
intresserade av att ombilda till
bostadsratt. Ni kan till exempel
anordna ett husmdéte ddr alla
ses, eller bara knacka pd hos
grannarna och fréga.

2. Registrera bostadsrdttsforening

Om du och dina grannar dr intres-
serade av att ombilda era hyres-
rdtter behdver ni bilda en bostads-
rattsforening. P& bolagsverket.se
finns mer information om vad

som krdvs och hur registreringen
gar till.

3. Anmadl intresse

Efter att bostadsrdttsféreningen ar
registrerad ska féreningen skicka
in en komplett intresseanmdlan

till hyresvarden. Den bestdar av

en gemensam intresseanmdlan
fradn bostadsrattsféreningen och
enskilda intresseanmdlningar fran
minst hdlften av hyresgdsterna.

Sista datum for att inkomma med
en komplett intresseanmdlan ar

31 december 2019. Mallar for in-
tresseanmadlan finns att ladda ned
pd stockholm.se/ombildning.

Det @r bara den som star pd hyres-
kontraktet och som samtidigt ar
folkbokférd i fastigheten som kan
skriva under intresseanmadlan. Ar ni
flera som star pd hyreskontraktet
behdover alla skriva under intresse-
anmdlan for att den ska vara giltig.

Ndr intresseanmdlan dr komplett
registreras foreningen for en
ombildningsprocess hos hyres-
vdrden och hyresvdrden goér dd

en oberoende vdrdering av fastig-
hetens varde. Ddrefter far bostads-
rattsféreningen meddelande om
priset for fastigheten i form av ett
erbjudande fran hyresvarden.
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4, Betdnketid och ekonomisk plan

Ndar bostadsrattsforeningen har
fatt ett erbjudande fran hyresvar-
den har foreningen tre mdanaders
betdnketid att tacka ja eller nej.
Behdover foreningen mer tid kan
tiden forldngas med som mest
ytterligare tre mdnader.

Om bostadsrattsféreningen vill ga
vidare med ombildningen ska den
gora en ekonomisk plan. Den eko-
nomiska planen dr det viktigaste
dokumentet vid en ombildning

och hdr berdknas bland annat var-
je bostadsrdtts manadsavgift och
vad varje enskild Iagenhet kommer
att kosta.

Ofta behover bade bostadsratts-
foreningen och foreningens med-
lemmar Idna pengar for att kunna
genomfora kopet. Jamfor gdrna
rdntor och villkor frén olika banker.
Om foreningen eller privatperso-
ner ska ldna pengar frdn en bank
behdvs ett |dnelofte som innebdr
att banken lovar ett |&n pd en viss
summa.

5. Fatta beslut - kopestdmma

For att kunna tacka ja till erbju-
dandet om att kdpa fastigheten
maste minst tva tredjedelar av
hyresgdsterna rosta ja vid en sa
kallad kopestdmma. Dessutom
finns andra kopvillkor som mdste
vara uppfyllda, t ex s& mdste minst
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50 % av de boende ha tecknat
forhandsavtal med féreningen om
att kdpa sin bostadsratt.

6. Genomfor kopet och ta over

Om tillrdckligt ménga vid kope-
stdmman rostar ja till att ombilda
och ovriga kopevillkor ar upp-
fyllda, tecknar hyresvdrden och
bostadsrattsforeningen ett kdpe-
kontrakt. For att bostadsrattsforen-
ingen ska bli dgare till fastigheten
ska foreningen ocksd betala for
fastigheten till hyresvdrden. Nar
de medlemmar som ska képa sina
bostadsrdtter ocksd har betalat
for sin ldgenhet till féreningen

dr ombildningen klar.

7. Ansvar for huset - forvaltning

Som dgare av fastigheten ar
bostadsrattsforeningens medlem-
mar ansvariga for all forvaltning
och skétsel. Foreningen har ocksd
ett ansvar att uppfylla sina skyldig-
heter gentemot dem som fortfa-
rande dr hyresgdster och inte
dger sin bostad. Det dr vanligt att
bostadsrattsféreningar kdper
hjdlp av foretag som dr specialise-
rade pd fastighetsforvaltning for
att till exempel skéta trappstdad-
ning, grdsklippning, reparationer
och annat.

1. Prata med dina grannar
. Registrera bostadsrattsforening

. Anmadl intresse

. Fatta beslut - kopestamma

AKX

2
3
4. Betdnketid och ekonomisk plan
5
6

. Genomfor kopet och ta éver -
kopekontrakt och tilltrdde

7. Ansvar for huset - forvaltning

Q

Ombildningskonsult

For att f& stod i ombildningen kan bostadsrattsféreningen
ta hjdlp av en ombildningskonsult. Det dr en expert pa
ombildningar. Bostadsrattsforeningen madste inte anlita en
ombildningskonsult men det dr vanligt att foreningar gor
det eftersom processen att ombilda kan vara svér om man
inte har erfarenhet.

De flesta ombildningskonsulter tar bara betalt om ombildning-
en blir av. Kostnaden for en konsult varierar, till exempel
beroende pd hur manga ldgenheter det ar i féreningen.
Stockholms stad rekommenderar inga ombildningskonsulter
utan upphandlingen av en sa@dan ansvarar féreningen sjdlv for.
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Vanliga fragor
om ombildning

Madste vi ombilda huset jag bor i?

Att ombilda fran hyresratt till
bostadsratt dr en mojlighet och
det dr ni som bor i huset som sjdlva
bestdmmer om ni vill ombilda

eller inte.

Jag vill inte ombilda - kan jag byta
min Ildgenhet?

Ja, som hyresgdst kan du forsoka
byta din Idgenhet via Familjebostd-
ders, Stockholmshems och Svenska
bostdders gemensamma interna
byteskd. Detta gdller sa Idnge ditt
hus inte ar ombildat till bostadsratt,
da forsvinner mojligheten till byte
via den interna kon. Du har ocksd
mojlighet att fa ett byte i enlighet
med hyreslagens bestdmmelser om
du sjdalv hittar ndgon som vill byta
Idgenhet med dig.
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Kan jag bo kvar som hyresgdst om
huset ombildas?

Ja, du vdljer sjdalv om du vill képa
eller bo kvar som hyresgdst vid en
ombildning. D& blir bostadsrdtts-
foreningen din nya hyresvdrd. Du
har samma skyldigheter och rattig-
heter som innan men du forlorar
din plats i de kommunala bostads-
bolagens interna bytesko.

Gadller ombildningsmdjligheten
alla hyresrdtter i mitt omrade?

Nej, det dr inte sdkert. Det mdste
vara en hyresrdtt som dgs av
ndgot av de tre kommunala
bostadsbolagen. Men dven en
del av dessa hyresratter kan ha
undantagits fran mojligheten t ex
eftersom husen dr nyproduktion
eller av nagot skdl strategiskt
viktiga for Stockholms stad.

Vad kostar det att ombilda?

For att fa veta vad er fastighet
kommer kosta behdver hyresvar-
den gora en vdrdering av huset.
Innan hyresvdrden vdrderar huset
maste ni bilda och registrera en
bostadsrattsférening och Iamna

in en gemensam intresseanmalan.
Det dar férst ndr bostadsrdttsféren-
ingen har gjort en ekonomisk plan
som ni kan veta hur mycket den
enskilda Idgenheten skulle kosta.

Hur lang tid har vi pa oss att
bestdmma om vi vill ombilda?

Sista dag att inkomma med en
komplett och godkdnd intresse-
anmdlan till hyresvdrden ar

31 december 2019.

Hur ldng tid tar det att ombilda?

Hur ldng tid en ombildning tar

ar olika fran fall till fall. Ombild-
ningen dr klar ndr bostadsrdtts-
foreningen och hyresvdrden har

tecknat kdpekontrakt, hyresvdrden

har fatt betalt for fastigheten
och de medlemmar ska kdpa ska
kopa sin bostadsratt har betalat
till foreningen.

Ar det sdkert att en ombildning
blir av ndr en bostadsrattsforening
rostat for att kopa?

Om du bor i ett omrdde ddr flera
andra ombildningar pagar eller
nyligen genomforts sa kan det bli
stopp for ombildningar i omradet.
Stockholms stad har satt en grdns
som innebdr att minst 60 % av
bostdderna i omrdadet ska vara
hyresrdtter och minst 50 % av
hyresrdtterna ska dgas av stadens
bostadsbolag. Det innebdr att
omkring 5 OOO av allmdnnyttans
hyresrdtter skulle kunna ombildas
som mest. Om grdnsen nds kommer
berorda bostadsrattsféreningar

att fa information om ombildnings-
stoppet sa snart som majligt.
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Var kan jag hitta
mer information?

P& stockholm.se/ombildning
kan du |[dsa mer om ombildning.

== | Stockholms
stad




